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EXTENSAO DO AMBITO DE APLICACAO

Foi publicado no dia 18 de Outubro o Decreto-Lei
226/2012, que visa estender o ambito de aplicagao do Re-
gime das Praticas Comerciais nos Contratos de Crédito a
Habitacdo (o “Regime”) aos demais contratos de crédito
garantidos por hipoteca, ou por outro direito sobre imével
e celebrado com clientes bancarios particulares.

O Regime foi aprovado pelo Decreto-Lei 51/2007, de 7 de
Marco, e visou regular as praticas comerciais das institui-
¢6es de crédito, tendo em vista assegurar a transparéncia
das informagoes prestadas por aquelas no ambito da ce-
lebracdo, renegociacao e transferéncia dos contratos de
crédito para aquisicdo, construcao e realizacdo de obras
em habitacao prépria permanente, secundaria ou para ar-
rendamento, bem como para aquisicdo de terrenos para
construcdo de habitacdo prépria.

Assim, as principais medidas estabelecidas pelo mencio-
nado Regime foram:

* A limitacdo da comissdo a cobrar pelas instituicoes de
crédito nas situacdes de reembolso parcial ou total, a
qual passou a nao poder exceder (i) 0,5% sobre o capital
a reembolsar, nos contratos celebrados no regime de taxa
varidvel, e (ii) 2% nos contratos celebrados no regime de
taxa fixa, com excepcao das situagées em que tenha sido
contratada pelas partes uma comissao de valor inferior a
ora estabelecida ou que tenha havido lugar a isencdo da
mesma.

e Atribuir aos mencionados contratos e a publicidade aos
mesmos, um maior grau de transparéncia, nomeadamente
no que respeita ao calculo da TAE aplicada pela instituicdo
de crédito.

* Uniformizar os critérios utilizados na contagem do cal-
culo de juros. O critério adoptado foi posteriormente clari-
ficado através do Decreto-Lei 88/2008, de 29 de Maio, que
alterou o Regime, estando, actualmente, prevista uma
base de referéncia de 360 dias para o calculo dos juros e
para o indexante subjacente a determinacdo da taxa de
juro, conduzindo a utilizagdo de um referencial de 30 dias/
més para o calculo do referido juro.

Ainda antes do Decreto-Lei 226/2012 agora publicado, o
Regime ja tinha sido, novamente, alterado (pelo Decreto-
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-Lei 192/2009, de 17 de Agosto), de forma a estender o
seu ambito de aplicagao aos contratos de crédito cuja
garantia hipotecaria incida, total ou parcialmente, sobre
um imével que simultaneamente garanta um contrato
de crédito celebrado com a mesma instituicdo e desti-
nado a aquisicdo, construcao e realizacao de obras em
habitacdo prépria permanente, secundaria ou para ar-
rendamento, bem como para aquisicao de terrenos para
construcdo de habitacdo prépria.

Com a publicacdo deste Decreto-Lei 226/2012, o ambito
de aplicagao do Regime estender-se-3, a partir do dia
17 de Janeiro de 2013, ainda mais, pois passara a incluir
os contratos de crédito garantidos por hipoteca sobre
coisa imével, ou por outro direito sobre imével e celebra-
dos com pessoas singulares que actuem com objectivos
alheios a sua actividade comercial ou profissional.

19 de Outubro de 2012

Madalena Pizarro / Associada Sénior
madalena.pizarro@amsa.pt

A presente informacao é gratuita e destina-se a Clientes da Abreu
& Marques e Associados, Sociedade de Advogados, RL, estando
proibida a sua circulacdo ou reproducdo néo autorizadas. A in-
formacéo disponibilizada, bem como as opinides aqui expressas,
tém uma natureza genérica e nao substituem, em caso algum,
o aconselhamento juridico aplicavel a resolucdo de casos con-
cretos. Caso pretenda obter esclarecimentos adicionais sobre o
tema abordado, por favor, contacte-nos.

Abreu & Marques e Associados, Sociedade de Advogados, RL
Rua Filipe Folque, 2 - 4.° andar, 1069-121 Lisboa - Portugal
Tel: +(351) 213307100 - Fax: +(351) 213147491

E-mail: amsa@amsa.pt — Website: www.amsa.pt

Em Angola, em parceria com

Nilton Caetano, Advogados

Rua da Missao, n° 125 - R/C, Luanda

Tel: +(244) 926 157 045 - Telemovel: +(244) 923 246 176
E-mail: nilton.caetano@ncadvogados.com
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